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Vystavba rodinnych domov a zachovanie nemocni¢ného
parku vo svetle poznania faktov a stuvislosti (1. ¢ast)

Ide 0 nieco medzi
neznalost'ou
a omylom

Ako som uz v predchadzajiicom
hovore naznaéil, po informacii
eprimatora mesta, ktort priniesla
M, Ze vlastnici pozemkoy urdce-
h na vystavbu rodinnych domoy
odmietajii odpredat, a preto treba
omuto celu vyuzit' nemocnicny
k, ako aj naslednej podpore tohto
1eru zo strany mestskych poslan-
, hadobudol som dojem, Ze tu ide
e¢o medzi neznalost'ou a omylom,
ctorého boli tito predstavitelia uve-
i ich predchodeami a pracovnikmi
stského tiradu. Zaroveri som videl
rebu upozornit, Ze v pripade také-
o rozhodovania dochadza k spo-
briovaniu zlicenia Myjavy a Turej
y, a tym aj varovat’, e sme sa ocitli
iistorickej krizovatke.

Som posledny Zijici aktér, ktory
'mito problémami prichadzal od
u 1980 do styku, a preto si pokla-
1 za povinnost, aby som o faktoch
mi spojenymi informoval vietkych
1u lezi na srdei osud a budicnost
ho mesta. Takéto poznanie je
rebné o to viac, Ze treba zastavif
rocujiicu sa situdciou, ktora vznika
1zi udastnikmi jednej z najvicsich
&nych akcii v meste Myjava za
hovanie nemocniéného parku
opafnym presvedéenim mestské-
zastupitel'stva, Ze prave v tomto
ku maji vzniknat 3tyri desiatky
innych domov, na podporu ¢oho
ozbieha d'al3ia petiéna akcia. Som
svedceny, Ze k upokojeniu situacie
/iac prospeje poznanie problema-
, a preto si dovol'ujem verejnosti
bliZzit' podstatu problémov tak
lo tvorby stavebnych pozemkov

vystavbu rodinnych domov v na--

| meste, ako aj otazok spojenych
1dicnostou nemocniéného parku.
vSak o hlbgi pohPad do minulosti,
eto sa vopred ospravedliiujem za
) rozsah.,

Historické
poznanie

Jvodom treba zatat’ tym, Ze genéza
lémov okolo tvorby stavebnych
emkov spada do konea 70. rokov
ulého storocia, kedy sa mesto
java rozhodovalo, &i sa budiica
tavba rodinnych domov mé rea-
vat’ vychodne od Kamenného
kanského kopca (dnes od TESCA
ZS) a opriet’ sa o Hliniky ako
ica® mesta, alebo juhozdpadnym
rom k Turej Like.

V rovnakom ¢ase sa vedenie obce
i Lika marne snaZilo o jej ply-
kaciu (ked?e v tomto dase boli
dnostnené mestd), a preto samo
lo s iniciativou pri¢lenenia k mestu
ava. Tak sa zrodil ,,s0b48 z rozu-
, Ze Myjava uprednostni juhoza-

padni alternativu vystavby rodinnych
domov a Tura Lika ako sugast’ mesta
sa rychlo dogka plynofikacie a dalSie-
ho rozvoja. Takyto zémer podporili aj
vtedajsi ,,patroni® — na Myjave byvaj-
uci podpredseda ONV Senica Jan Ma-
¢uha, ako aj trolucky rodék a riaditel
SAM Jan Belansky — a vd’aka tomu sa
1. januara 1980 zlicenie oboch sidiel
stalo skutoénosfou,

K uvedenému zliceniu treba dodat’,
Ze tomuto sobasu popri ,rozume*
nechybal ani ,cit“. Historia hovorila
o dobrych susedskych vzfahoch, po-
moci v fazkych ¢asoch (napriklad pri
varovaniach pred tiahnucimi vojskami,
navsteve kostolov ked’ ich vlastné boli
pre nabozenské nepokoje nedostupné,
alebo pri poskytovani ukrytov, napri-
klad na myjavskych kopaniciach po
Turoltickej vzbure, atd’. ). Vyznamnym
symbolom takejto spolupréce sa stala
aj Krmanova rodina, ktorej prislunici
su pochovani v krypte turoliickeho
r. k. kostola, zatial’ ¢o jej najvyznam-
nej$i predstavitel — Daniel Krman
vosiel do histérie ako myjavsky ev.
farar a biskup piatich slovenskych
stolic. Pre tych ¢o cheu poznat’ edte
viac o previazanosti nagich predkov
mozno spomentt’ Jana Liboréanyho,
povodne myjavského ugitela, ktory
presiel na Turtl Liku a roku 1684 tu
dokonéil slavny Turolicky kancional,
ktory sa dnes pod tymto ndzvom na-
chédza v trezore Olomouckého miizea.
Ak tomuto historickému exkurzu moZ-
no doplnit’ aj vyznanie myjavského
rodéka Jana Trokana z jeho verSovanej
Myjavy s nowym wekom z roku 1851,
kde uviedol: ,, Ti Turd Liika, ti si zdbav-
nica, ti si §tudentov nasich promendda,
tam noha nasa chodievala rada...

Nadejné zlicenie
Myjavy a Turej Luky

Takyto bol teda odkaz historie,
a v podobnej nadejnej atmosfére
prebehlo aj zladenie Myjavy a Turej
Liky. Okamzite sa pristapilo k vy-
hotoveniu nového izemného planu,
v ktorom bratislavsky Stavoprojekt
v duchu vtedajSej atmosféry navrhol
poprirevitalizacii centralnej Casti Turej
Liky aj urbanistické spojenie oboch
intravilanov. To sa malo uskutocnit
formou (zv. individudlnej bytovej
vystavby (IBV) rozprestierajiice] sa na
idedlnom — juznom svahu v priestore
od myjavskej Kopanky po Svacenicky
potok, resp. po areal JRD Tura Lika.

Ked’ sa viak tento zdmer, aj vzhla-
dom na rastiici zaujem stavebnikov
o vystavbu rodinnych domov, mal
uskutocnit, prisla z turolickej strany
poziadavka, podporend tunaj$im JRD
a motivovana [I'ahkou dostupnostou
a obrobitelnost'ou pozemkov uréenych
pre IBV, Ze treba uprednostnit’ revita-
lizdciu a dostavbu jadra Turej Luky,
a a7 potom pristapit’ k urbanistickému
spajaniu oboch intravilinov.

Aj tato poZiadavka bola vel'mi rych-
lo splnené. Ihned’ sa za¢alo s pripravou
arealizaciou dvoch novych stavebnych
obvodov v centre Turej Luky, pri¢om
musim povedat’, Ze som sa na tom
osobne podielal i s vyuZitim dovte-
dajsich skusenosti z Myjavy (vyho-
tovenim tzv. parcelaénych a uli¢nych
plénov, vykupmi pozemkov, ipravami
cestnych plani buldozérom, prekrytim
gasti potoka z Hukovej doliny, atd’.).
A nemdzem nespomenut, Ze ked’
som sa pritom pohyboval v blizkosti
cintorina v dohl'ade na hroby mojich

predkov a pribuznych z matkinej stra-
ny (medzi nimi aj byvalého turolticke-
ho richtdra Jana Obedu a plukovnika
Jana Cerneka), mal som dobry pocit,
Ze tymto splacam aj dlh voéi svojmu
druhému rodisku.

No musim dopovedat’ i to, Ze ani
po splneni tejto poZiadavky nedoslo
k spajaniu oboch intravilinov a aj
preto sa Myjava musela vratit' k tvor-
be stavebnych pozemkov v duchu
povodnej - vychodnej alternativy. Tak
sa zrodila vystavba rodinnych domov
na zloZitom tizemi v okoli 1. ZS a Z4-
vr8kov - a tym sa prvykrat spochybnil
aj jeden z dévodov zli¢enia Myjavy
a Turej Laky.

Druhykrat sa tento zamer spochyb-
nil, ked’ sme zacali podla tizemného
planu pripravovat men&f stavebny
obvod pre vystavbu rodinnych domov
nad vtedajSou turohickou pekériiou
(¢im sme chceli vyuzit' aj cast jej
zadného nadbytoéného pozemku).
Opit som zaéal §tidiou s parcelaénym
a uli¢nym planom, avSak toto usilie
bolo prerusené a zmarené tym, Ze
turolticka odbocka VPN si ma v hek-
tickych dnoch koncom roka 1989
predvolala, aby som sa prifiel verej-
nosti zodpovedat’ za moje ,,turoliicke
¢iny* (8o verim Ze dosvedc&ia este
zijiei aktéri). Objektivne musim viak
spoment’ aj opacné postoje, napriklad
ucitel’a Jana Skaritku alebo Ing. Brani-
slava Adédmka, v tom &ase pracovnika
odboru vystavby MsNV Myjava, ktory
sa podiel'al aj na tvorbe koncepcii pre
revitalizaciu Turej Liky a bol jeden
z mala, éo akceptoval zabery rodicov-
skych pozemkov pre tito vystavbu (a

‘moze potvrdit’ aj vietko ¢o uvadzam).

ot o L

Navrh stavebného obvodu pre 19 rodinnych domov v k. u. Turd Litka, vypracovany podla platného iizemného pldinu

mesta (J. Galik, rok 1989)
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Nova, nadejnejdia situdcia nastala
o vol'bach roku 2002, kedy si vedenie
esta v &ele s primatorom Pavliom
[alabrinom osvojilo viaceré rozvojove
Amery nastolené predchidzajicou
)béianskou iniciativou zameranou na
#ivenie mesta. Medzi nimi bolo aj oZi-
enie vystavby rodinnych domov, o
om v stlade s vtedaj$im tzemnym
lanom premietol do urbanistickych
tirdii dvoch stavebnych obvodov -
#¢§ieho na styku intravilanov Myjavy
‘Turej Liky a mensicho nadvézujtce-
0 IBV Zavriky, ktoré sa dostali aj do
evidovaného (izemného planu mesta.

Vellii nad Velitken

Urbanisticka Stidia dvoch stavebnych obvodov na vystavbu rodinnych domov v lokalitdch ‘Svacenicky potok —

pozemok si stavebnika vidy ndjde ), o
sa prejavilo na celkovom rozvoji IBV.
Stavebnici, na rozdiel od minulosti, ale
aj stdasnosti, sa bez prietahov dostali
k pozemlkom (a treba dodat, Ze aj bez
akéhokol'vek ,,v§imného“- ¢o verim Ze
vietci Zijuci potvrdia). A vd'aka tomu
nanovych uliciach kazdoro¢ne pribud-
1i desiatky svojpomocne postavenych

Brezova pod Bradiom

posledné desatrotia zodpovedni za
tvorbu stavebnych pozemkov a vystav-
bu redinnych domov- a ¢o sa v sacas-
nosti chee narychlo riegit’ zasahom do
nemocniéného parku.

Toto konstatovanie nechce vSak
spochybnit’ iné rozvojové aktivity,
ktoré mesto pozdvihli od roku 2002
- Priemyselnym parkom na severe

pre vyhladové cesiné obchvaty mesta (J. Gdlik, rok 2003)

Uzemné plany a ich
uvedenie do Zivota

Treba viak dodaft, e zatial' o za
éry mojej a mojich spolupracovnikov
sa takéto Gizemné plany a tidie zvycaj-
ne behom roka menili na skutoénost’
(priemetom do tzv. parcelaénych,
komunikaénych a geometrickych
planov, po ktorych nasledoval vykup
a pridelovanie pozemkov staveb-
nikom, a v teréne sa ihned’ zacalo
s tipravou a Strkovanim cestnych pléani,
budovanim provizornych elektro-roz-
vodov a vodovodov v rAmei tzy. akcie
7), neskorsie zostali tizemné plany uz
len visiet na chodbach tiradov, a taky
je aj vysledok,

Kazdy kto chce, mdze vidiet, Ze
predchédzajiica iniciativa priniesla
cez 400 stavebnych pozemkov a na
nich postavenych rodinnych domov
v oblasti Pirtov, Ho$tdkov, Kopanky,
Zavrskov, Jablonskej ulice a dvoch tu-
roliickych ulic (o vyuziti dovtedajSich
prieluk nehovorim). Pritom treba do-
povedat, Ze vykipit a pripravit obvod
pre desiatku alebo stovku rodinnych
domov vyZaduje takmer rovnaki na-
mahu a ¢as, a preto sme zacali vytvarat’
stavebné obvody minimélne pre sto
pozemkov (aj s poznanim, Ze ,dobry

rodinnych domov, nehovoriac o pozi-
tivnych ddsledkoch tejto vystavby na
oZivenie sluZieb, predaj stavebnych
materidlov a dalsich tovarov, ako aj
vietkého o suviselo s rastom poctu
obyvatelov, vd'aka ¢omu si Myjava
upevnila aj svoje mestské postavenie.

Pohl’ad na stéasnost’ je viak dia-
metralne odli¥ny. Za posledné dve
desatrodia boli podla revidovaného
tizemného pléanu postavené iba dve
nové ulice. Jedna na Kopénke, pricom
treba uviest, Ze jej pozemky, vrtane
uli¢ného koridoru, sme vykupili eSte
v roku 1976 a podl'a neskorSieho re-
vidovaného izemného planu malo na
nich vzniknat' 20 stavebnych pozem-
kov (a dalsich dvadsat’ malo vzniknit
dodatoénym vykopom, aby sa vytvori-
la efektivna obojstranna zéstavba uli-
ce). Paradoxne, pred neddvnom doSlo
natomto izemi k zmene zastavovacie-
ho planu a bola tu vytvorend problema-

tick4 ulica s jednostrannou zéstavbou, -

na ktorej dnes stoji 15 domov. Druha
ulica vznikla za sidliskom Kamenné,
kde je postavenych 5 domov, takZe
celkovy prirastok v tvorbe stavebnych
pozemkov podl'a revidovaného tizem-
ného plédnu mesta je fakticky nula. Ato
je aj skutotny obraz o &innosti tych
turadnikov, ktori s v naSom meste za

Myjavy poéinajic a vodohospodar-
skymi stavbami v Turej Luke kon¢iac.
Naopak, treba za ne vyslovit' vd'aku,
ale rovnako teraz treba iniciativne
sa pustit do vytvarania skutoénych
podmienok pre vystavbu rodinnych
domov.

Nemozno to viak docielit, pokial’ si
nepovieme pravdu okolo tidajnej neo-
choty vlastnikov pozemkov odpredat’
ich mestu. Podl’a overenych informa-
cii, tak na majetkovom oddeleni nasho
mesta, ako aj u vlastnikov pozemkov,
jediny pokus o vykup pozemkov sa
uslutoénil povedl'a horeuvedenych
20-tich pozemkov s ciefom vytvorit
obojstrannt zastavbu ulice, ale aj ten
skong&il predgasne a neispesne. A od
toho &asu nikto nerokoval s pévodny-
mi vlastnikmi pozemkov o moZnosti
vykupu na fizemi medzi Kopdnkou
a Svacenickym potokom. kde moh-
lo vzniknat® 250 pozemkov, ako aj
v oblasti Zavrikov. kde je navehnutych
75 pozemkov, Naopak, uz dlho maju
tito vlastnici pocit, e sa stali ruko-
jemnikmi uzivatel'ov pody a vietkého
o s tym stvisi, vratane predlZovania
prendjmov v neadekvatnej cene pohy-
bujticej sa okolo 12 € za prenajaty hek-
tar, teda 0,0012 € za meter Stvorcovy.

Navyse treba dodat’, Ze tunajsi
odbor vystavby nezabezpecil na tieto
stavebné obvody ani Ziadnu pripravni
dokumentaciu (ak(i ma naprikiad obec
Brestovec pre vystavbu na Krzloch),
ktora je potrebnd k vykupom pozem-
kov apre vystavbu cestnej a energetic-
kej infradtrukttry.

Taktiez treba dodaf, Ze zamer
docielit’ urbanistické spojenie Myja-
vy a Turej Luky bol v tomto obdobi
spochybneny edte dvakrat. Jednak
druhotnym prendjmom ¢asti tych-
to pozemkov zo strany RD Turd
Lika (bez vedomia ich majitel'ov)
v prospech sukromného chovu koni,
ktory bol spojeny aj s nepovolenou
vystavbou objektov, o tom v minulosti
informovala aj TVM. Dal3ie spochyb-

Kopdnka a Zavrsky s respektovanim koridorov

nenie sposobil Mestsky urad, ked
prostrednictvom Odboru regiondlneho
rozvoja a Zivotného prostredia (ktory
je zodpovedny aj dodrZiavanie (zem-
nych planov) iniciativne podporil, Ze
na tychto pozemkoch bol zriadeny
akysi koridor vodozachytnych po-
rastov. Tym dal definitivne najavo
svoj negativny postoj k urbanizacii
tohto uzemia (¢im sa malo riei
i jeho odvodnenie) a v neposlednom
rade aj k dodr#iavaniu pravnej zdsady
., Pacta sunt servanda “, teda Ze dohody
sa maji plnif. A to sa tyka aj dohdd,
ktoré uzatvorili predstavitelia Myjavy
a Turej Liky pri zlu¢eni oboch sidiel
koncom roka 1979.

7 uvedeného vyplyva, Ze sicasnd
iniciativa, realizovat’ vystavbu rodin-
nych domov v nemocniénom parku,
namiesto schvéalenych stavebnych
obvodoy v izemnom plane (navyse na
zéklade nepravdivych informécii, Ze sa
tak deje kvoli vlastnikom pozemkov),
je fakticky vZ piatym porusenim naj-
svitejiej pravnej zéasady . Pacta suni
Servanda® a tvm aj hazardovanim
s budiicnostou nasho mesta, jeho

obyvatel'ov a potomkoy.

Jan Gilik
(pokracovanie)



